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1/ A szerzbdd felek rogzitik, hogy Vevd indult az Eladé éltal a Nagykdrds Strindﬂlrdé / A X
hasznositéséra kiirt pilydzaton és azon gydztesként kihirdetésre kerilt. (114/2q07 (VL
28.) OT. szAmi hatérozat.)

Vevd a fentiekre tekintettel k5ti meg a jelen szerzbdést. A jelen szerzdés vonatka
Vevé fenti palyazatra benyujtott ajanlata, valamint dr. Czira Szabolcs polgédrmesternek a
palyézat tirgyaban 2007. jinius 05-én kelt levelében rogzitettek megfelelden irén ﬁdék.

2./ Eladé eléadja, hogy kizarélagos tulajdonét képezi a Nagykbrﬁs, belterﬂlet, 213/1 hrsz.
alatt felvett, kivett strandfiirdé megnevezésii, 1 ha 1.984 m’ alapterillet in mely
ingatlan természetben a H-2750 Nagykérds, Ceglédi ut 14. szim alatt tald (a
tovébbiakban: Ingatlan).
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Eladé tajékoztatja Vevét, hogy az Ingatlanon felépitmények talalhatok, amelyek Tmtﬁsra
itéltek.

A szerz8dd felek a jelen szerzbdéshez 1. szimi mellékletekként csatoljdk a
Ingatlan a Takarnet Informéciés Foldhivatali Rendszerbdl a jelen szerz6dés me
tekintettel 2007. augusztus 29. napjén lehivott tulajdoni lap mésolatait. A tulaj
mésolat tantsiga szerint az Eladé tulajdonjoga az ingatlan-nyilvéntartdsba beje
kertllt.

Felek megillapitjak, hogy az Ingatlan tulajdoni lapjén elintézetlen széljegy nem s 1,

A felek rogzitik, hogy az Ingatlan tulajdoni lapjanak III. részében az alsbbi bejegyzés
talalhato:

hatérozatszdm Jjogosult térgy
32245/2002.05.13 | Pest Megyei Foldhivatal | f5ldmérési jelek elhelyezését biztositd
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3/ Eladé eladja, Vevd pedig megveszi az 1./ pontban meghatérozott Ingatlant a kézsen és
kdlcsdndsen kialkudott 30.000.000.- Ft + AFA, azaz harmincmilli Jorint + AFA
vételardsszegért, amely 8sszegbdl 16.000.000.- Ft, azaz tizenhatmillié forint (Osszeget a
Vevd a jelen szerzbdés aldirdsst kovets 8 (nyolc) banki belill fizet meg Vevd az
Eladé UniCredit Hungary Rt.-nél vezetett szAmu
bankszéml4jéra. A felek rogzitik, hogy az 1./ pontban régzitett pélydzat benyijtésakor
Vevé 20.000.000.- Ft, azaz hiszmillié Jorint 5sszegli bénatpénzt fizetett eg eladé
részére, mely Osszeg a fenti vételirba beszamit, azzal, hogy igy a teljes vételar
megfizetésre kerillt. Szerz8d6 felek megillapodnak abban, hogy Vevd a jelen‘szerzbdés
aldirdsdval egyidejlileg 4tad egy 20.000.000.- Ft, azaz hiszmillié jbrinL Usszegii
bankgaranciét Eladé részére. A bankgarancia valtja ki a palyazat benyijtésakor Vevd
részérdl Eladé részére letétbe helyezett bénatpénz Osszegét. A felek me lapodnak
abban is, hogy a strandfiirds felujitasét, atépitését kdvetden kiadott vételi
engedély jogerbre emelkedésének napjdig, de legalébb 2010. december 31-éig a
bankgaranciénak érvényesnek és hatélyosnak kell maradnia. ‘

A szerz8d6 felek megallapodnak abban, hogy amennyiben Vevd fizetési kotel gét
hatériddben nem teljesiti, tigy a késedelem idejére jegybanki alapkamat +8%-o0s mértékii
késedelmi kamatot is kdteles Eladd részére megfizetni. 30 (harminc) napot meghaladé
fizetési késedelem esetén Eladd Jjogosult a jelen szerzédéstdl egyoldala nyilttkozattal
elallni, és a teljes vételar 10%-4val megegyezd mérték meghitsuldsi kitbért (Ovetelni.
Az elélldssal egyidejiileg Eladé koteles a mér atvett vételarrészletnek a meqhiﬁsulﬂsi
kdtbérrel csdkkentett 8sszegét Vevs részére visszafizetni. :

4./ A szerz5d6 felek rogzitik, hogy Eladé kifejezett és visszavonhatatlan hozzéjémlLsﬁt adja
ahhoz, hogy Vevd kérje az Ingatlanra vonatkozéan az ] k
fi né__elad nek az ingatlan-nyilvantartisban | torténd
feljegyzését.

A szerz8dd felek megéllapodnak abban, hogy az Ingatlan tulajdonjoga a teljes vételdr
megfizetésével egyidejiileg szill 4t Eladdro] Vevdre, és Vevd a teljes vételar megfizetését
kdvetden Eladé hozzkjérul6 nyilatkozata alapjén jogosult tulajdonjogét 1/1-ed a yban,
addsvétel jogcimén az ingatlan-nyilvantartisba — Eladé tulajdonjoganak fenn

vonatkoz6 feljegyzés toriésével egyidejiileg ~ bejegyeztetni. ‘
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5./ Szerzddd felek egybehangzéan rgzitik, hogy Vevd a teljes vételsr vael
egyidejilleg 1ép az Ingatlan birtokéba, és a birtokba Iépés napjétél kezdddBen élvezi az
hgaﬂanhasmajgésviseliannaktaheit,vahmintamésmétnemhirmékémh.

6./ Eladé jogosult a 3. pontban emlitett bankgarancia Osszegét lehivni és megtartani,
amennyiben Vevd neki felr6hatéan a vonatkoz6 épitési engedély Jjogerbre emelkedését
kdvetd 18. (tizennyolcadik) hénap végéig nem kap hasznélatbavételi engedélyt.

Vevd az épitési engedély irénti kérelmet kteles a jelen szerz6dés alairdsét kdvetd 6 (hat)
hénapon belill benyijtani.
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szerzddd felek kifejezetten rogzitik, hogy — Osszhangban a Ptk. 374. §-dnak
rendelkezéseivel - a jelen szerz5dés aléirdsival Eladé javéra 2010. december 31. napjaig
terjedd hatérozott idétartamig visszavésérlési jogot alapitanak. A visszavésarldsi 4r
megegyezik a jelen szerz8dés 3./ pontjaban rogzitett 30.000.000.- Ft + AFA Bsszegi
vételarral.

A visszavisirlis az Eladénak a Vevéhdz intézett nyilatkozatdval jn létre. A
visszavésarlasi jog gyakorldsénak feltétele a teljes vételdr egydsszegii megfizetése.

A felek megillapodnak abban, hogy Eladé visszavasarlasi jogat kizirélag akkor
gyakorolhatja, amennyiben Vevd az Ingatlan vonatkozéséban 2010, december 31-éig a
strandfiirdd tizemelési feltételeit nem teremti meg.

Vevd az 1. pontban megvésérolt strandfiirdé ingatlant 50 (5tven) évre a vallalt funkcié és
lizemeltetés megtartdséval teljeskdriien fejleszti a hatélyos Jjogszabélyoknak megfelelden
azzal, hogy a jogerds épitési engedély kézhezvételét kivetd 18 (tizennyolc) hénapon beliil
biztositja a nyéri idészaki fiirddzés lehetdségét, tovabbi 18 (tizennyolc) hénapon beliil
pedig biztositja az egész évi lizemeltetést garantal6 flirdérészleg megépitését,

A szerz8dd felek megallapodnak abban, és Eladé mér most hozzajarulasst adja ahhoz,
hogy a terilleten Vevd szills- és turizmusfejlesztési beruhdzésokat valsitson meg.

Vevd villalja a latvanyterv szerinti, vagy azzal azonos értékkel bir fépiilet megépitését.
Vevé villalja tovibbd a nagymedence teljeskori  Atalakitdsat, k a
tanmedence, iszémedence és élményfiirdd kialakitiséval a termélvizes Fﬁ.«

litni az

korszerlisftésével. Valamennyi medéncét vizforgatd berendezéssel kell e
lizemeltetéshez sziikséges szakhat6ségi eldirisoknak megfelelGen.

A szerz0db felek megallapodnak abban, hogy Vevd jogosult az 1. pontban lLegjelblt
strandingatlan teriiletébdl késdbbi telekalakitéssal igynevezett Gszitelkek kialakitdséra
azzal, hogy a 7. pontban emlitett visszavisdrldsi jog ezen duszételke y illetve
telekalakitisokra is kiterjed. A visszavésérldsi jog a kialakitott @ lkeken,
telekalakitott telekrészeken a strandfiirddre vonatkozd hasznilatbavételi gedély
Jogerdre emelkedésének napjan kerlil tSriésre Eladé altal kiadott kiilon nyilatkozattal.

Szerz8dd felek megallapodnak abban, és Vevd villalja, hogy az Gjonnan épitendd
strandfiirdd és kiszolglé épilletei elétti kozteriilet tértervezését, kivitelezését,
zBldterilletének parkositését, térvildgitésat sajat koltéségén megval6sitja. -

A felek megillapodnak abban, hogy amennyiben Eladé a jelen szerzbdésben
meghatdrozott  strandfiirdd komplexummal  egyezd, vagy anndl nagyobb
firdSkomplexumra ad ki hasznélatbavételi engedélyt a jelen szerz8dés alairdsat kdvetd 50
(Btven) éven belill, igy Vevd a jelen szerzddésben rogzitett kitelezettségei alél mentesiil.

8/ Az Eladé feltétlen szavatossdgot villal a vétel tirgydt képezd Ingatlan per-,  teher-,
szolgalom-, kdrnyezeti 4rtalom- és igénymentességéért, és ennek keretében azért is, hogy
az Ingatlant sem k&z-, sem kdzds koltség, sem egyéb tartozés nem terheli, és harmadik
személynek sincsen olyan joga, amely Vevd tulajdonszerzését vagy haboritatlan
birtokldsét korldtozné vagy akadélyozna. Szavatol tovabbé azért is, hogy legjobb tudisa
szerint az Ingatlannak rejtett hibdja nincsen. ;
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enleg is m,

adja a Vevs birto, N
A felek régzitik, hogy a SZerzbdés targy e képezs Ingatlan kszm,
biztositja 5 teriileten lévg gg Jjel eglévs Ugynevezett term§
hﬂsznﬂmmk, hasznositisgnak Jjogat.
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12/ Az eljéré Jjogi képvisels tijékoztatts 4 feleket a7 adé- &g illetékjogszabélyok
rendemeirdl, amelyet a felek tudoma4sy| vettek,

gy ﬁtevékenységként folytat ingathnfominmmi tevékenységet és
. é&vi Xom tv. 23/A § alapjdn kéri az illetékbivatalt, hogy a vj

Vagyonétruh4z4si illeték mértékét az Ingatlan forgalmj értékének 2%-4ban hatérozzg m 2
Vevs kifejezetten kijelenti, hogy az | ]

- pontban em|jtes Ingatlant tovébbeladss célj
és az 1990 évi XcIIr. tv. 23/A §-nak
ingatlanszerzgg; illeték itdsdhoz Szilkséges
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rendelkezésej Szerint a 29 mérték(
megéllap leknek megfele],
1477 S2erz8ds felek kijelentik, hogy a Veys bejegyzett
mig az Elgqs Yzati testillet, amely jelen szerzdase a 114/2007. (v1. 28) Or.
§2. 6nkormény zat; hatérozat alapjén meg,
15/A jelen
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17./ A jelen szeradés § (ot) oldalbsl és 17 (tizenhét) pontbol Il

A jelen szerzddést a szerzddést ktd felek elolvastak, megértetté
mindenben megegyez6t Jjévéhagyélag alairjak.

Nagykérds, 2007. augusztus 30.
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